Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.2/2019

uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zdkona €. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov v platnom zneni

Clénok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredni odborni Skola obchodu a sluzieb, UL 1. maja 1264, Pachov
Sidlo: UL 1. méja 1264, 020 01 Puchov
Zastipeny: Mgr. Ivanom Kasdrom, riaditel'om skoly
ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0050 9036
Najomca: Katarina Duricova

Sidlo: Sverepec 375, 017 01 Sverepec

ICO: 46967656

DIC: 1085384542

Bankové spojenie: VUB, as.

IBAN: SK27 0200 0000 0030 8105 2753

Nazov a ¢. registra:

Vypis zo Zivnostenského registra Okresného tradu Povazska Bystrica,
register ¢. 330-20402

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV ¢. 5489, kat. Gizemie
Povazska Bystrica ako internat, $kol. stred., stip. ¢. 1131, postavenej na parc. &. 3700/6.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 39,10 m?, z toho je podlahova
plocha:

a) MIESTNOST €. 308 L. ieuiniee it 19.55 m’
b) miestnost’ ¢&. 310

Clinok III.
Uéel najmu

Najomca sa zavéizuje vyuZzivat' predmet ngjmu ako kancelarske priestory v stlade s vydanym
vypisom zo Zivnostenského registra Okresného tradu Povazské Bystrica, register ¢. 330-20402.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva o nijme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndgjom zaéina ditom 01.01.2019 a kon¢i
31.12.2023.

Clénok V.
Najomné a dhrada nikladov za poskytované sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 47,00 € roéne za 1 m* podlahovej plochy

nebytoveého priestoru, ¢o rocne predstavuje vysku 1 837,70 €, mesacne vysku 153,14 €.
Néjomné bude najomea platit’ vopred mesacne na ucet prenajimatel'a SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatné vzdy 15. defi v prislusnom kalendarnom
mesiaci.

Za poskytované sluzby plati ndjomca mesadne preddavok vo vyske 54,28 € na Ucet
prenajimatel'a SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatny
vZdy do 15. diia prislusného kalendérneho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

= VOIRHORAIIE. oo o sbosisitomnmnmgismmpmemsmismsa o apss s 27,98 €
- dodavEn eleKICKE] GNEIEIE ..o e.vne v s mesmmmn s soameme s ssmsimen 2221¢€
R T T T RN e S, S e T 4,09 €

- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si nijomca zabezpeluje sam na vlastné
naklady)

Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyGctuju 1x rocne, ato k 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka, resp. pri
ukonCeni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuétovania s splatné do 10 dni od
dorucenia faktiry. Zmluvnd strana, ktora bude vomeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit vy3ku mesaénych platieb za poskytované sluzby alebo
vysku ndjomného, ak je pre to.dovod vyplyvajiici zo zmeny danej vieobecne zaviznym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menif vysku
najomného o inflaciu.

Ak bude ndgjomea v omeskani s platbou za najom alebo sluzby, je povinny druhej zmluvnej
strane zaplatit’ tirok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Cléinok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A./ Prenajimatel’:

=

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej

sa opiSe najmé stav nebytovych priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.



Prenajimatel’ je povinny umoZnit' ndjomcovi uZivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
$ ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a vas poskytovat’ najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndgjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a
sposobu uZivania predmetu najmu. Nijomca sa zaviizuje takuto kontrolu umoznif
kedykoI'vek na jeho poZiadanie.

B./ Ndjomca:

L

Ndjomca je opravneny nebytové priestory uzivat' len na udel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat' vietky povinnosti najomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Ndjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajuce
zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrziavat platné
pravne predpisy o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci.

Ndjomcea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré md urobit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat' na svoje ndklady iba drobné
vnutorné Upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy mdze vykonat' po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela.

Nédjomca je povinny nahlasovat’ vsetky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod
nezavinenych najomcom. .
Néijomea nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uZivani
zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné néklady. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu
na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné néklady opravit’
alebo uhradit’.

V pripade ukon¢enia ndjmu je ndgjomea povinny v defi skonenia najmu nebytové priestory
vratit’ zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Najomca suhlasi, aby bol rezervny kl'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vrétnici,
pre pripad Skodovej udalosti.



Clénok VII.
Skoncéenie ndjmu

Nédjom skonéi uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
najmu ndjomcom v defi ukondenia ndjomného vztahu, je prenajimatel opravneny uctovat
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z mesaného najomného za kazdy deii omeskania.

. Zmluvné strany mozu skongit ngjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ngjmu na
zaklade vzijomnej dohody, ktord sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat” zmluvu mézu obe zmluyné strany z dovodov, ktoré si uvedené v § 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj bez
udania dovodu.

Vypovednd lehota je jeden mesiac a zaCina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt’ pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zivereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
01.01.2019.

Vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy budu vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

Néjomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné udaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel
tieto idaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahy potrebnom pre realizaciu

tejto zmluvy v stlade so zakonom &. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chranit’ pred zneuZitim. .

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢&. 116/1990 Zb. a
vSeobecné ustanovenia Obgianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdr# jedno, TSK dve a
najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvi4st nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu Jju podpisuju.

. Ndjomca nie je opravneny postapit pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zikona

C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchadzajiceho
stthlasu prenajimaterla. Pravny ikon, ktorym budu postipené pohl'adavky najomeu v rozpore
s dohodou prenajimatel'a podla predchadzajice;] vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho
zakonnika neplatny. Stihlas prenajimatel’a je zarover platny len za podmienky, Ze bol na
takyto tikon udeleny predchddzajuci pisomny sthlas predsedu TSK.



8. Neoddelitel'nou sugastou tejto zmluvy je:

- Priloha¢&. 1.: vypis zo Zivnostenského registra Okresného tradu Povazska Bystrica,

- register &. 330-20402

- Priloha &. 2.: rozhodnutie Statutarneho organu spraveu o docasnej prebyto¢nosti
majetku

- Priloha &. 3.: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na ndkladoch

- Priloha ¢. 4.: zépisnica o odovzdani nebytovych priestoroy

- Priloha¢. 5.: predchadzajuci stihlas predsedu TSK

V Pichove diig 31.12.2018

STREDNA ODBORNA S$KOLA e i
OBCHORt—t—stredus IRICOVA
UL 1.médj 518
Sidlo: (A, 1._:1 a Bystrica
] ' 1085384542
prenajl'métel’ ndjomca

Mgr. Ivan Kasir, riaditel’ Skoly Katarina Duricovs



Priloha ¢.2

Rozhodnutie
o docasnej prebytoénosti nehnutel'ného majetku Trenéianskeho
samospravneho kraja v sprive $kole

Strednd odborna $kola obchodu a sluzieb, UL 1. maja 1264, Puchov Jje spravcom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictye Trencianskeho samospravneho kraja, a to budovy stp. &,
1131, zapisanej na liste vlastnictva &, 5489, katastralne Uzemie Povazska Bystrica ako intern4t,
Skol. stred., postavenej na parc. & 3700/6. V tejto budove spravca docasne nevyuziva priestory
na plnenie tloh v rameci predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim:

I1I. poschodie
- miestnost’ ¢. 308 o vymere 19,55 m?
- miestnost ¢. 310 o vymere 19,55 m?

Podl'a zakona ¢. 446/2001 7. 7. o majetku vy§sich uzemnych celkov a v stlade s &1, 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, riaditel’ Strednej
odbornej $koly obchodu a sluzieb, Ul. 1. maja 1264, Puchov ako Statutarny organ rozhodol o
docasnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebytoény majetok bude prenechany doéasne do najmu na zaklade
vysledku obchodne; verejnej stitaze ¢. 5/2018.

V Plchove, dita 26.10.2018 .

STREDNA ODBORNA $KOLA
OBCHODU A sLuZIEB
Ul. 1. méja 1264, PUCHOV

Sidio: U1, 1 .m\éja

Mgr. Lk pmme
riaditel’ §koly



Priloha ¢. 3

Rozsah posKytovanych sluzieb a podiel na nikladoch

1. Teplo
® Teplo spotrebované na UK za rok 201 z
* Celkova jednotkov4 cena od dodavatel'a
* Celkova vykurovang plocha hotela Student
* Celkovy ro¢ny naklad
* Rocny naklad na 1 m? vykurovanej plochy
* Vykurovana plocha u ndjomcu
® Ro¢ny ndklad u najomcu

Podiel ndjomeu na spotrebe tepla roéne

mesacne
2. Elektricks energia
* Osvetlenie Ziarivkové 0,060 kW/3 ks 6 hod
* Rédio Philips 0,010 kW/1ks 8 hod
®* Rychlovarna kanvica 2,000 kW/1ks 0,25 hod
o Sijaci Stroj 1,350 kW/1ks 3 hod

* Celkova rogné spotreba
Sadzby 0,19526 €/kWh
Podiel najomcu na Spotrebe elektrickej energie rocne
mesaéne

3. Vodné a sto¢né

372222 kW

0,08609 €/kWh

2672,10 m2

32044 €

11,992 €/m>2
28,00 m>
335,78 €

335,78 €
27,98 €

188 dni 203,04 kWh
251 dni 20,08 kWh
251 dni 125,50 kWh
251 dni 1 016,55 kWh

1 365,17 kWh

Podla vyhlasky ¢, 397/2003 7.z, pril. 1 — smerné ¢isla spotreby vody

Smerné &isla spotreby vody, pol.Il/5 kancelarske budovy

Pocet pracovnikoy: | . 20 m’
Sadzba za 1 m* V*S) 2,4529 €/m3
Podiel ndjomcu na vodnom a stoénom ro¢ne
mesacne
51 ODBORNA $KOLA
OBCHQDU A siuzieg —
Ul. 1.maj
Shﬂo:UQQ:
prenajimatel

Megr. Ivan Kasar, riaditel Skoly

B R

najomca
Katarina Duricova

266,56 €
22,21 €

49,06 €
4,09 €

saxina DURICOVA

rica
134542



Priloha ¢. 4

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

Diia 31.12.2018 boli odovzdané
¢. 2/2019 do uZivania nebytové priest
0 vymere 19,55 m? a miestnost’ &

v zmysle Zmluvy
ory o celkovej vym
. 310 0 vymere 19,55 m2.

0 ndjme nebytovych priestorov
ere 39,10 m? - miestnost’ ¢&. 308

Odovzdané priestory st v dobrom stave, schopné k d’algiemu pouzivaniu.

STREDNA ODBORNA $KOLA
OBCHODU A SLUZIEB

; T
Ul .m 4, PUCHOV
Sidio: UM, L TonE ca
p 154¢
Odovzdz ., . 3 Preberajuici — ndjomea
STRE(N—
OB
Ul 1.m

Vedﬁcg Skolského pracoviska
Hotel Student Povazsk4 Bystrica

V Puchove diia 3 1.12:2018



